ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
TATO ZMLUVA bola uzatvorena MEDZI:

1. ZMLUVNE STRANY

Obec Bruty

Obecny trad, 943 55 Bruty 111

Zastupena: Ing. Alexandrom Huba&om, starostom obce

ICO: 00 308 820

Uget &islo: 7090651/5200 vedeny v OTP Banka Slovensko, a. s.
- na strane jednej ako prenajimatel’ (d’alej len ako ,,prenajimatel™)

a

EURO Obecny pol’'nohospodarsky podnik Bruty, s. r. 0.,

so sidlom: 943 55 Bruty 115

1CO: 36 535397

Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sidu Nitra, oddiel Sro, viozka ¢. 1 1798/N
Zastupena: Tibor Danczi, konatel’

- na strane druhej ako najomca (d’alej len ako ,,ndjomea*)

uzatvaraju po vzajomnej dohode zmluvu o najme nebytovych priestorov s tymto obsahom:
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PREDMET A UCEL NAJMU

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa v katastralnom tzemi Bruty,
zapisanej u Okresného tiradu Nové Zamky, odbor Katastralny, na liste vlastnictva ¢islo 1 ako stavba
s. &. 115 (polyfunkény dom) na pozemku registra C KN s parcelnym ¢islom 5/3, na adrese Bruty ¢.
115 so vietkymi jej siiéastami a prislusenstvom, ako aj vnatorného zariadenia a vybavenia (d’alej
ako predmet najmu). List vlastnictva tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi za najomné na uzivanie Cast’ vy3Sie uvedenej nehnutelnosti
a to dve miestnosti na prizemi predmetu najmu. Prenajimatel’ spolu s predmetom najmu umozni
najomcovi uzivanie socidlneho zariadenia, chodby a vchodu.

Predmet najmu poskytuje prenajimatel’ najomcovi na kancelarske a administrativne ucely.
Najomca bude predmet najmu podla tejto zmluvy uzivat v silade so stavebnym urCenim
nehnutel'nosti.

NAJOMNE, PLATOBNE PODMIENKY A ZABEZPEKA

Najomné za uzivanie predmetu najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 100,- EUR,
slovom jednosto euro, za kazdy kalenddrny mesiac.

V dohodnutom n4jomnom nie st zahrnuté naklady za dodévku plynu, elektrickej energie a vody za
kalendarny mesiac, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze ndjomca bude pravidelne mesatne uhradzat’ néklady za dodavku plynu vo vyske
60% z mesaénych zalohovych platieb za dodavku plynu, néaklady na dodavku vody vo vyske 80%
z mesaénych zalohovych platieb za dodavku vody a naklady na dodavku elektriny vo vyske 80%
zmesaénych zalohovych platieb za dodavku elektriny. Tieto néklady néajomca zaplati
prenajimatelovi na zéklade faktiry prenajimatela. Néklady na odvoz odpadu, Cistenie
a vyprazdiiovanie Zumpy, daii z nehnutelnosti a poistenie nehnutelnosti pripadne ostatné naklady
spojené s uzivanim predmetu najmu bude uhradzat’ v plnej vyske najomca.

Roéné vyhétovanie mesaénych zalohovych platieb vykonava prenajimatel’ raz ro€ne. V pripade
vzniknutého preplatku mé na preplatok pravo najomca, ktory bude najomcovi zaplateny do 60 dni
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odo diia vy&tovania. V pripade vzniku nedoplatku je najomca poirinny tento nedoplatok uhradit’
prenajimatel'ovi po obdrZani vytiétovania v lehote splatnosti najblizSicho njomného.
Néjomca uhradi dohodnuté mesacné najomné a platby za naklady v danom kalendérnom mesiaci

‘bezhotovostne na tiet prenajimatel’a alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a vzdy k 15. diiu

r

kalend4rneho mesiaca vopred. Najomné je zaplatené pripisanim sumy najomného na ucet
prenajimatel’a alebo jeho zaplatenim v hotovosti, o éom prenajimatel’ vystavi najomcovi pisomné
potvrdenie.

V pripade, Ze najomca bude v omeskani s platenim najomného, zmluvné strany sa dohodli na
zmluvnej pokute vo vyike 0,1 % z dlznej sumy za kazdy, aj zacaty deti omeskania. '

Na zabezpelenie platenia najomného, uhrad spojenych s uZivanim predmetu ndjmu, na
zabezpetenie neposkodzovania uzivaného predmetu najmu najomca zaplati zabezpeku vo vyske
100,- EUR, na ¢&islo G&tu prenajimatela uvedeného v zéhlavi tejto zmluvy najneskor do 10.10.
2020, tak aby k uvedenému diiu bola zdbezpeka pripisand na G¢et prenajimatela. Zo zaplatenej
zébezpeky sa plati dlzné ndjomné v pripade omegkania so zaplatenim najomného pocas obdobia
dlh§om ako jeden mesiace, uhrady spojené s uZivanim predmetu najmu, zabezpeCenie
neposkodzovania uZivaného predmetu najmu a zmluvna pokuta. Zo zaplatenej zdbezpeky moze
prenajimatel’ pri skon¢eni najmu zapocitat $kodu sposobenii njjomcom na predmete najmu a na
zéklade skuto&ne vynalozenych nakladov na odstranenie spbsobenej $kody a zmluvni pokutu. Cela
vyska zabezpeky musi zostat' v nezmenenej vyske podas celej doby najmu. Menit sa bude iba pri
zmene vy$ky najomného. V pripade vypovedi tejto zmluvy je platit’ najomné zo zloZenej zabezpeky
ako aj thrady spojené s uzivanim s uZivanim predmetu najmu. Pri skoneni ndjmu a odovzdani
predmetu ndjmu prenajimatel'ovi bude najomcovi vrateny zostatok zébezpeky do 30 dni odo diia
odovzdania predmetu najmu prenajimatelovi pri dodrzani podmienok najomnej zmluvy.

DOBA NAJMU

Téato zmluva sa uzatvara odo dita 1.10.2020 na dobu neurdita.
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PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel’ odovzdal najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne uZivanie.
Prenajimatel’ je povinny zabezpetit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny predmet zmluvy udrziavat' v stave sposobilom na uZivanie na dohodnuty
ucel.

Prenajimatel’ je oprévneny vstupovat do predmetu najmu a sam “alebo poverenymi osobami
vykonavat kontrolu, ¢i nijomca uZiva predmet najmu riadnym spésobom v salade s ustanoveniami
zmluvy a dal$imi pravaymi a vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi, a za tymto Gelom je
opravneny vyzadovat’ pristup do prenajatych nebytovych priestorov, aviak vzdy za pritomnosti
najomcu.

Prenajimatel’ je opravneny vykonat stavebné Gpravy alebo iné podstatné zmeny tykajice sa
predmetu ndjmu aj pocas trvania tejto najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Skody sposobené kradeZou a inou nasilnou ¢innostou
v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel’ sthlasi s tym, aby si ndjomca oznatil prenajaté priestory obchodnym menom na
vonkaj$ej fasdde nehnutelnosti.

Prenajimatel’ vyhlasuje, 7¢ na prenajaty priestor a vnatorné vybavenie a zariadenie nie je
uzatvorend poistna zmluva a Ze sthlasi s uzatvorenim poistenia po dobu trvania ndjmu na naklady
najomcu, ak tento pisomne prenajimatel’a o tom informuje pred uzatvorenim poistnej zmluvy.
Prenajimatel nie je zodpovedny za Skodu spdsobent najomcovi tretimi osobami.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Néajomca ma povinnost’ platit’ nsjomné v dohodnutej vyske podra tejto zmluvy.
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Néjomca ma pravo vykonavat' drobné opravy v predmete najmu stvisiace s jeho uzivanim a
zéroveii povinnost’ uhradzat’ néklady spojené s beznou drzbou. Upratovanie predmetu najmu si
najomca zabezpe¢i sam na svoje vlastné naklady.

Najomca nema pravo vykonévat’ stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny v predmete najmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na vlastné naklady, s vynimkou pripadu, ak sa na tom
zmluvné strany dohodni apo zabezpedeni vietkych prisluSnych povoleni od spravnych
organov. V tomto pripade je ndjomca taktieZ povinny starat’ sa o to, aby na predmete zmluvy
nevznikla Ziadna ¥koda. Zmluvné strany sa ziroven dohodli, Ze akékol'vek naklady na stavebné
Gpravy (vykonané so alebo bez sithlasu prenajimatel’a) vynaloZené najomcom nebudi zapo€itané
na dohodnuté najomné a nijomca nebude mat’ pravo na ich thradu po skonceni tejto zmluvy.
Néajomca sa zavizuje, Ze priestory bude uzivat riadnym a obvyklym spdsobom iba na kancelarske
a administrativne GCely.

Najomca nie je opravneny bez stihlasu prenajimatel’a prenajat’ predmet nijmu alebo jeho ¢ast inym
osobam. '

Néajomca umozni prenajimatelovi vykonat’ obhliadku predmetu najmu za G¢elom overenia jeho
technického stavu.

Néajomca sa oboznamil so stavom predmetu najmu, tento prebral v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie.

Néjomca je povinny ohléasit’ bez odkladu prenajimatelovi poruchy vzniknuté na nehnutelnosti
jeho prislusenstve a umoZnit’ odstranenie tychto porich a vykonat nutné opravy, inak zodpoveda
za §kodu, ktora by vEasnym ohlasenim poruchy nevznikla.

Ku diftu skondenia najmu je ndjomca povinny vyprdzdnit predmet najmu a odovzdat" ho
prenajimatelovi v stave zodpovedajicom primeranému opotrebeniu. V pripade, Ze najomca
predmet ndjmu ku diiu skonfenia néjmu nevyprace, prenajimatel’ je opravneny na naklady
najomcu priestory vypratat’ a zarovei sa zmluvné strany pre tento pripad dohodli na zmluvne;j
pokute vo vyske 150, - Eur za kazdy aj zalaty kalendarny deii omeskania do tplného vypratania
predmetu najmu. Zmluvné pokuta je splatmi do 3 dni odo dia zaslania vyzvy na jej Ghradu
najomcovi. . '

Néjomca zodpoveda za ochranu predmetu ndjmu a veci v fiom odloZenych alebo uskladnenych.
Néjomca je opravneny umiestnit’' v predmete ndjmu svoje vlastné technické zariadenie a interiérové
vybavenie potrebné na dohovoreny ucel uZivania pri dodrzani v3etkych bezpe¢nostnych
a protipoziarnych opatreni. Poistenie takto vneseného majetku zabezpeci najomca na svoj vlastny
néklad.

Néjomea zodpoveda za poZiarnu bezpetnost v predmete najmu aza likvidaciu odpadu, ktory
vznika jeho Sinnostou v prenajatych priestoroch a za tym téelom uzavrie zmluvu na odvoz odpadu
s opravnenym subjektom. o

Najomca zodpoveda v plnej miere za Skody spsobené nespravnym uZivanim predmetu néjmu
a jeho vybavenia, ako aj nespravnym pouZivanim vSetkého vneseného zariadenia do priestorov
najmu. Ndjomca je taktiez povinny uzivat' predmet najmu tak, aby nevznikla $koda na predmete
najmu, veciach a zdravi osob.

Néjomca je zodpovedny za vietky Skody sposobené na predmete ndjmu, na majetku a zdravi tretich
0sdb, ktoré spdsobi sam alebo jeho zamestnanci alebo cudzie osoby, ktoré sa zdrzuju v predmete
najmu v stvislosti s pinenim @loh ndjomcu alebo s jeho vedomim. Vetky Skody odstrani najomca
na vlastné naklady. V pripade, ak tak najomca neurobi bez zbyto¢ného odkladu, je prenajimatel
opravneny dat’ odstranit’ $kody na nédklady najomcu.

Néjomca je povinny trvalo udrziavat' predmet nijmu v Cistote arobit’ bezni Gdrzbu a opravy
v predmete n4jmu tak, aby ho udrZal v prevadzky schopnom, bezpe¢nom a funk¢nom stave, tak
ako ho prevzal. N4jomca sa zavizuje udrZiavat' socidlne priestory a chodby v &istote a tieto
poupratovat’ najmenej raz do tyzdia, pripadne aj viackrat, podFa potreby.

Néjomca sa zavizuje nepouZivat’ netypizované elektrické spotrebice a nezasahovat’ do rozvodov
elektrickej energie, komunika¢nych rozvodov. : P

ZANIK NAJMU

Zmluva zanika:



na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran. V pripade zaniku zmluvy na zaklade pisomnej
dohody zmluvnych stran sa platnost zmluvy skon¢i v deii uréeny v pisomnej dohode o skon¢eni
platnosti tejto zmluvy dohodou.
pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a alebo najomcu. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina
plynatf prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ené
druhej zmluvnej strane. Prenajimatel’ méZe zmluvu vypovedat z nasledovnych dévodov:

- ndjomca poskodzuje predmet najmu alebo jeho prislusenstvo,

- najomca nezaplatil ndjomné alebo uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené

s najmom za dlhsi ¢as ako jeden mesiac,

- ndjomca prenecha predmet najmu alebo jeho cast’ inému do podnajmu bez pisomného suhlasu

prenajimatela,

- ndjomca vyuziva predmet najmu na iné ako dohodnuté ucely,

- porusenia povinnosti uvedenych v ¢lanku 6 tejto zmluvy.

(b) Ndjomca moze zmluvu vypovedat z nasledovnych dévodov:
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- ak stratil spdsobilost na vykon &innosti, pre vykonavanie ktorych si priestory prenajal,

- prenajaty priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na uZivanie pre dohodnuty Gcel.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vypovedat' tito zmluvu s okamZitou
platnostou v pripade ak, nijomca prenechéa predmet najmu alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel'a alebo ak je njjomea v omeskani s platbou najomného a nakladov
spojenych s uzivanim predmetu najmu viac ako 3 kalendarne mesiace.

OSOBITNE USTANOVENIA

Zmluvné strany vyhlasuju a potvrdzujl, Zze v predmete najmu si vytvorené riadne pracovné
podmienky z hl'adiska stavebnych, hygienickych, poZiarnych a predpisov o bezpe€nosti a ochrane
zdravia pri praci.

Ustanovenia tejto zmluvy je mozné menit’ na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.
Zmluvné strany predmet najmu podla tejto zmluvy pri zadati uzivania i pri jeho ukonleni
odovzdaju a prevezmi pisomne, protokolom.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, po jednom vyhotoveni pre kazda zmluvna
stranu.

Tato zmluva sa riadi zakonom ¢&. 116/1991 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni a Ob¢ianskym zakonnikom.

Tato zmluva sa uzatvara v silade s §9a ods. 9 pism. ¢) zdkona €. 139/1991 Zb. o majetku obci
v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, ze za doruent listovi zasielku budi povazovat’ listovi zéasielku
zaslani na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy a za doruéent ju budi povazovat’ aj v pripade,
7e ju adresit odmietol prevziat alebo v pripade jej uloZenia na poste a neprevzatia v odberne;j
lehote.

Zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ nadobida diiom
nasledujicim po dni zverejnenia dohody na webovej stranke veritel'a.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnorucne
podpisali.

At o OPP BRUTY w.. .
Najomc.‘a'.‘AS 55 BRUTY &. 115
“co: 36 535387

podnik Bruty, s. r. o.
Tibor Danczi, konatel’



