' ZMLUVA O NAJIME
TATO ZMLUVA bola uzatvorend MEDZI:

I ZMLUVNE STRANY
Prenajimatel’s
nazov: Obec Bruty
Obecny Grad, 943 55 Bruty 111
zastupeny: Ing. Alexandrom Hubacom, starostom obce
ICO: 00 308 820

bankové spojenie: 709065 1/5200 vedeny v OTP Banka Slovensko, a. s.
(d'alej len ,prenajimatel™)

a

Nijomca:

obchodné meno: Ing. Juraj Bottlo

sidlo: Malé Kosihy 161, 943 61 Malé Kosihy

ICO: 30 715 938

DIC:

zapisany: ' v Zivnostenskom registri Okresného iradu Nové Zamky, islo Zivnostenského
registra 406-1972

bankové spojenie:

(d’alej len ,najomea®)

uzatvaraji po vzajomnej dohode néjomnd zmluvu s tymto obsahom:

LU

1.

W

PREDMET A UCEL NAJMU

Prenajimatel’ je vyluinym vlastnikom nehnutelnosti vedenej na LV &. 1 v katastralnom vzemi
Bruty, stavby — budovy obchodu a sluZieb stipisného &isla 11% na pozemku registra C KN s parc
&. 5/4, v celosti, ktoré sa nachddza na adrese Bruty 116 (dalej ako polyfunkény dom).
Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do uZivania &ast nebytovych priestorov nachédzajicich sa na
prizemi polyfunkiného domu, pouZivané ako priestory pre poskytovanie sluZieb rychleho
ob&erstvenia o velkosti .... m’,

Predmetom najmu podFa tejto zmluvy je nehnutel'nost uvedena v bode 2. tejto zmluvy.

Najomca bude predmet ndjmu podla tejto zmluvy uZivaf na ugely prevadzkovania predmetov
innosti ndgjomecu podla Osvedeenia o ¥ivnostenskom opravneni ndjomcu zo difa 15.12.2019,
ktory tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy.

Najomca vyhlasuje, Ze je mu stav predmetu predmet nijmu znamy a predmet ndjmu preberd
v stave v akom sa predmet ndjmu v Sase podpisania tejto zmluvy nachadza. O stave predmetu
najmu v &ase podpisovania tejto zmluvy bude zmluvnymi stranami vyhotoveny osobitny pisomny
zéznam, ktorého siaston bude aj fotodokumentacia stavu predmetu najmu.

VYSKA, SPLATNOST NAJOMNEHO , UHRAD NAKLADOV A SPOSOB ICH PLATBY

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli na vyske nijomného a na vyske dhrad sluZieb spojenych
s uZivanim predmetu nijmu takto:

a) nijomné za prenajaté priestory je 50,- € za jeden kalendarny mesiac (slovom pat'desiat
euro).Ngjomca uhradi dohodnuté ndjomné vo vyéke 50,- € na zéklade faktory prenajimatela
bezhotovostne, na n&et prenajimatel’a, vedeny v OTP Banka Slovensko, a.s., & 0. 7090651/5200,
vzdy mesaéne, najneskor do 25. dila daného kalendarneho mesiaca.

b) dhrada nékladov za poskytovanie sluZieb spojenych s u¥ivanim predmetu ndjmu podPa tejto
zmluvy si naklady na elektricki energiu, vodné a sto¥né a na dodavku plynu. Za poskytovanie
tychto sluzieb bude prenajimatel ndjomcovi uhréadzat 80,- € za jeden kalendarny mesiac (slovom
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osemdesiat eurc).Ndjomca vhradi tieto ndklady na zaklade faktiry prenajimatel’a bezhotovostne,
na téet prenajimatela, vedeny v OTP Banka Slovensko, ass., €. 0. 7090651/5200, vzdy mesaZne,
najneskdr do 25. dita daného kalendarneho mesiaca.

Najomca sa zaviizuje uhrédzat’ prenajimatelovi ndgjomné adhrady nékladov za poskytovanie sluZieb
spojenych s uZivanim predmetu nijmu riadne av&as. V pripade, ak je najomca v omeskani
s platbou ndjomného alebo tihrad nékladov, je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi irok
z omeskania vo vyske 0,1% z dlZnej sumy za kazdy aj zalaty defi ome3kania.

Ro&né vyattovanie mesaénych zilohovych platieb vykondva prenajimatel’ raz roéne. V pripade
vzniknutého preplatku mé na preplatok pravo najomca. V pripade vzniku nedoplatku je nijomca
povinny tento nedoplatok uhradit’ prenajimatelovi po obdrzani vyQ&tovania.

Dalgie previdzkové naklady, napr. odvoz komunalneho odpadu hradi ndjomca v silade s platnym
Vieobecnym zAvéznym nariadenim obce Bruty.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nie je platcom DPH a z tohto dovodu nedétuje k njomnému DPH.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprdvneny po zisteni Cistej miery inflacie za
predchadzajici kalenddmy rok Statistickym uradom SR jednostranne, na zéklade pisomného
oznéimenia prenajimatela, zvy3it najomné o sumu rovnajicu sa vyske zverejnenej Cistej inflacie
a nijomcea sa zavizuje takto zvySené najomné platit’.

Na zabezpefenie platenia nigjomného, Ghrad spojenych s uZivanim nebytovych priestorov, na
zabezpetenie neposkodzovania predmetu najmu n4jomca zaplati prenajimatelovi pri podpise tejto
zmluvy zibezpeku vo vyske 100,- € /slovom sto euro/.

Zo zaplatenej zdbezpeky sa plati dl#né najomné v pripade meskania so zaplatenim najomného
potas obdobia dihfom ako 1 mesiac, uhrady spojené s uZivanim nebytovych priestorov a
zabezpedenie nepokodzovania predmetu najmu. Zo zaplatensj zébezpeky moZe prenajimatel pri
skonéeni n4jmu zapo&itat’ $kodu spdsobeni nigjomcom na prenajatom byte na zéklade skutotne
vynalo¥enych nikladov na odstrinenie sposobenej $kody. Pri skonfeni nijmu a odovzdani
nebytovych priestorov prenajimatelovi bude ndjomcovi vriteny zostatok zdbezpeky do 30 dni
odo diia odovzdania nebytového priestoru prenajimatefovi pri dodrZani podmienok néjomnej
zmluvy.

Cela vyska zdbezpeky musi zostat' v nezmenenej vyske pocas celej doby najmu.

DOBA NAJMU
Néajom podrla tejto zmluvy dohodli zmluvné strany na dobu neurdita.
PODMIENKY NAJMU

Prenajimatel a ndjomca potvrdzuji, Ze vpredmete ndjmu si vytvorené riadne pracovné
podmienky z hl'adiska stavebnych, hygienickych predpisov, predpisov o bezpe¥nosti a ochrane
zdravia pri praci, ochrany majetku a poZiarnej ochrany.

Nijomca nie je opravneny prenechat’ predmet nagjmu, alebo jeho &ast, podla tejto zmluvy do
podndjmu alebo vypoZiZky tretim osobam.

Upratovanie predmetu ndjmu si ndjomca zabezpe<i sm na svoj vlastny ndklad.

Beiné opravy a idrZbu predmetu najmu bude ndjomca vykondvat’ sam, na vlastné néklady.
Nijomca je opravneny umiestnit v predmete ndjmu svoje vlastné technické zariadenie a
interiérové vybavenie potrebné na dohovoreny 0lel uZivania pri dodrzani v3etkych
bezpeinostnych a protipoZiarnych opatreni. Nijomca sa zaviizuje, Ze v predmete ndjmu
neumiestni také technické zariadenia a stroje, ktoré by hlukom, prachom, pachmi, odpadom,
vibraciami obtaZovali susedné pozemky a stavby. Najomca nie je d’alej oprivneny umiestnit’
v predmete najmu Ziadne vicSie stroje.

Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory so vietkymi jej siCastami, prisluSenstvom
aviak bez vniitorného vybavenia, okrem zabudovaného murovaného barového pultu.

Zmluvné strany predmet najmu pri zaCati uZivania i pri jeho ukondeni odovzdaji a prevezmi
zapisni¢ne.
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Akékolvek Gpravy (stavebné Gpravy, zmeny na zariadeniach a instalaciach a in€) v predmete
ndjmu mdZe nijomca vykonavat’ len s predchidzajicim pisomnym sihlasom prenajimatela a na
vlastné naklady a po ukond&eni ndjmu je povinny vrétit' predmet najmu do povodného stavu, ak sa
zmluvné strany nedohodnt inak.

Néjomca je povinny riadif, organizovat a zabezpelovat' poZiarnu ochranu, tak ako vyplyva
z platnych pravnych predpisov.

Néjomca sa zaviizuje:

a) uZivat predmet najmu iba na dohovoreny &el,

b) na poZiadanie umoZnit’ prenajimatefovi pristup do predmetu ndjmu za ulelom kontroly
dodrZiavania podmienok ndjmu; a sifasne berie na vedomie, Ze v pripade technickej alebo inej
haviérie alebo v pripade nebezpe&enstva hroziacej $kody na zdravi alebo majetku je prenajimatel
opravneny vstipit’ do prenajatych priestorov aj bez jeho predchadzajuceho sihlasu; prenajimatel
bude najomcu o takomto vstupe bezodkladne informovat,

c¢) vykonat také opatrenia, aby nedochadzalo ku stratim alebo po3kodeniu majetku
prenajimatela,

d) udrziavat predmet nijmu po celi dobu ndjmu v Eistote arobit’ beinti udrzbu a opravy
v predmete najmu tak, aby ho udrZal v prevadzky schopnom, bezpenom a funk&nom stave, tak
ako ho prevzal.

€) nahradit prenajimatelovi kazdd 3kodu, ktord prenajimatelovi vznikne zo zanedbania
povinnosti uvedenych v tejto zmluve.

Prenajimatel’ sa zaviizuje prenechat’ predmet najmu za thradu ndjomcovi, aby ho doasne uzival
za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Prenajimatel prenechéva ndjomcovi predmet nijmu v stave spdsobilom na dohovorené uZivanie.
Po skon&eni najmu podl'a tejto zmluvy je ndjomca povinny odovzdat’ predmet nidjmu v riadnom
technickom a stavebnom stave.

Prenajimatel’ nie je zodpovedny za $kodu spdsobenli nijomcovi tretimi osobami. Najomca
zodpoveda za ochranu predmetu ndjmu a veci v fiom odloZenych alebo uskladnenych.

Najomca zodpoveda v plnej miere za $kody spdsobené nespravnym uZivanim predmetu ndjmu
a jeho vybavenia, ako aj nespravnym pouZivanim vietkého vneseného zariadenia do priestorov
najmu. N4jomca je taktieZ povinny uZivat’ predmet ndjmu tak, aby nevznikla 3koda na predmete
najmu, na budove, veciach a zdravi osdb.

SKONCENIE NAJMU

N4jom zanika uplynutim dohodnutej doby najmu.

Pred uplynutim dohodnutej doby mono tento zmluvny vztah ukonit’ kedykolvek pisomnou
dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou vypoved'ou niektorej zo zmluvnych strin podla
zékona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
V pripade skon&enia ndjmu vypoved'ou, je vypovednd lehota I- mesaéna a zafina plynit od
prvého dita mesiaca nasledujiceho po dorueni vypovede.

Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat’ tiito zmluvu, ak:

a) nijomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) najomca je viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim ndjomného alebo s platenim za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ngjmom,

¢) pri prevadzkovani predmetu najmu dochadza k hrubému poru$ovaniu pokoja a poriadku a na
tato skutodnost’ bol najomca prenajimatelom pisomne upozorneny a ndjomca nezjedna napravu
v urenej dobe,

d) bolo rozhodnuté o zmenach stavby, &o brani uZivat nebytovy priestor,

¢) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podnajmu v rozpore s touto zmluvou.
Néjomca mdze pisomne vypovedat’ tito zmluvu, ak:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ &innost’, na ktort sa nebytovy priestor najal,

b) sa nebytovy priestor stane bez zavinenia nijomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie (aspori
jeden mesiac).



VII SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Prava a povinnosti touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami zdkona ¢.116/1990 Zb.
ondjme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov, prisluSnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a predpisov na jeho vykonanie.

2. Akékolvek zmeny alebo doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat len pisomnymi dodatkami, so
sthlasom vsetkych zmluvnych stran.

3. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami, G¢innost’ nadobuda jej
zverejnenim v sulade s § 47a Obcianskeho zdkonnika a § S5a zdkona ¢.211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zikon o slobode
informécii) v zneni neskorsich predpisov.

4. Obecné zastupitel'stvo v Brutoch svojim uznesenim ¢&. 63/12122019 zo dita 12.12.2019 udelilo
stihlas s najmom nebytového priestoru najomcovi.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tato zmluvu pred jej podpisom preéitali, jej obsahu porozumeli
ana znak suhlasu ju v 2 vyhotoveniach vlastnoruéne podpisuji, z ktorych a po 1 vyhotoveni
obdrzi kazda zmluvna strana.

6. Priloha ¢. 1 — Osved¢enie o Zivnostenskom opravneni

Bruty diia 13.12.2019
Prenajimatel’: Néjomca: ——7
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Ing. Juraj Bottlo Ing. Juraj Bottlo

o najomca 1€0: 30715938
DIC: 1020446680




