ZMLUVA O NAJME
TATO ZMLUVA bola uzatvorena MEDZI:

I ZMLUVNE STRANY
Prenajimatel’:
nazov: Obec Bruty
Obecny turad, 943 55 Bruty 111
zastapeny: Ing. Alexandrom Hubacom, starostom obce
ICO: 00 308 820

bankové spojenie: SK22 5200 0000 0000 0709 0651 vedeny v OTP Banka Slovensko, a. s.
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca:

obchodné meno: Mairk Hereng

sidlo: Bruty 25, 943 55 Bruty

ICO: 51995 395

DIC:

zapisany: v Zivnostenskom registri Okresného Giradu Nové Zamky, ¢islo zivnostenského

registra 440-38847

bankové spojenie:
(d’alej len ,,najomca*)

uzatvaraju po vzajomnej dohode najomni zmluvu s tymto obsahom:
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PREDMET A UCEL NAJMU

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenej na LV ¢. 1 v katastralnom tzemi
Bruty, stavby — budovy obchodu a sluZzieb supisného ¢isla 11z na pozemku registra C KN s parc
&. 5/4, v celosti, ktora sa nachadza na adrese Bruty 116 (d’alej ako polyfunkény dom).
Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania ast’ nebytovych priestorov nachadzajacich sa na
prizemi polyfunkéného domu, pouzivané ako priestory pre poskytovanie sluzieb rychleho
ob&erstvenia o vel'kosti 67 m”a spoloéné priestory.

Predmetom najmu pod[l'a tejto zmluvy je nehnutelnost’ uvedena v bode 2. tejto zmluvy.

Najomca bude predmet ndgjmu podla tejto zmluvy uzivat' na Gcely prevddzkovania predmetov
&innosti najomcu podla OsvedCenia o zivnostenskom opravneni nijomcu zo diia 08.04.2019,
ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.

Najomca vyhlasuje, Ze je mu stav predmetu predmet nidjmu znidmy a predmet najmu prebera
v stave v akom sa predmet ngjmu v ¢ase podpisania tejto zmluvy nachadza. O stave predmetu
najmu v Sase podpisovania tejto zmluvy bude zmluvnymi stranami vyhotoveny osobitny pisomny
zaznam, ktorého su¢astou bude aj fotodokumentacia stavu predmetu ndjmu.

VYSKA, SPLATNOST NAJOMNEHO , UHRAD NAKLADOV A SPOSOB ICH PLATBY

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na vyske najomného a na vyske uhrad sluzieb spojenych
s uzivanim predmetu najmu takto:

a) nijomné za prenajaté priestory je 50,- € za jeden kalendarny mesiac (slovom pitdesiat
euro).Najomca uhradi dohodnuté najomné vo vyske 50,- € na zéklade faktiry prenajimatela
bezhotovostne, na et prenajimatel’a, vedeny v OTP Banka Slovensko, a.s., ¢. 4. 7090651/5200,
vzdy mesacéne, najneskor do 25. diia daného kalendarneho mesiaca.

b) uhrada nikladov za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu nidjmu podla tejto
zmluvy st naklady na elektricka energiu, vodné a stoéné a na dodavku plynu. Za poskytovanie
tychto sluzieb bude prenajimatel’ nagjomcovi uhradzat’ 100,- € za jeden kalendarny mesiac
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(slovom sto euro).N4jomca uhradi tieto néklady na zaklade faktury prenajimatel’a bezhotovostne,
na ucet prenajimatel’a, vedeny v OTP Banka Slovensko, a.s., €. 4. 7090651/5200, vzdy mesacne,
najneskor do 25. diia daného kalendarneho mesiaca.

Néjomca sa zavizuje uhrddzat’ prenajimatelovi najomné a Ghrady nakladov za poskytovanie sluzieb
spojenych s uzivanim predmetu najmu riadne av¢as. V pripade, ak je ndjomca v omeSkani
s platbou ndgjomného alebo Ghrad nakladov, je najomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi Grok
z omeskania vo vyske 0,1% z dlznej sumy za kazdy aj zacaty deri omeSkania.

Roéné vyudtovanie mesaénych zalohovych platieb vykonava prenajimatel’ raz ro¢ne. V pripade
vzniknutého preplatku mé na preplatok pravo najomca. V pripade vzniku nedoplatku je ndjomca
povinny tento nedoplatok uhradit’ prenajimatel'ovi po obdrzani vy¢tovania.

Dalsie prevadzkové naklady, napr. odvoz komunalneho odpadu hradi najomca v sulade s platnym
Vseobecnym zavéznym nariadenim obce Bruty.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nie je platcom DPH a z tohto dévodu neuctuje k najjomnému DPH.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny po zisteni Cistej miery inflacie za
predchadzajici kalendarny rok Statistickym tGradom SR jednostranne, na zaklade pisomného
oznamenia prenajimatel’a, zvysit' ndjomné o sumu rovnajicu sa vyske zverejnenej Cistej inflacie
a najomca sa zavizuje takto zvySené najomné platit’.

Na zabezpe&enie platenia ndgjomného, Ghrad spojenych s uzivanim nebytovych priestorov, na
zabezpe&enie neposkodzovania predmetu ndjmu najomca zaplati prenajimatelovi pri podpise tejto
zmluvy zabezpeku vo vyske 100,- € /slovom sto euro/.

Zo zaplatenej zabezpeky sa plati dlzné najomné v pripade meskania so zaplatenim najomného
po¢as obdobia dlhom ako 1 mesiac, Ghrady spojené s uzivanim nebytovych priestorov a
zabezpedenie neposkodzovania predmetu nagjmu. Zo zaplatenej zabezpeky mdze prenajimatel’ pri
skonéeni najmu zapogitat’ $kodu spdsobenli ndjomcom na prenajatom byte na zaklade skutocne
vynalozenych néakladov na odstranenie spdsobenej Skody. Pri skoneni nijmu a odovzdani
nebytovych priestorov prenajimatelovi bude najomcovi vrateny zostatok zébezpeky do 30 dni
odo diia odovzdania nebytového priestoru prenajimatelovi pri dodrzani podmienok najomnej
zmluvy.

Cela vyska zabezpeky musi zostat’ v nezmenenej vyske pocas celej doby najmu.

DOBA NAJMU
N4jom podla tejto zmluvy dohodli zmluvné strany na dobu neurciti.
PODMIENKY NAJMU

Prenajimatel’ a najomca potvrdzuji, ze v predmete najmu s vytvorené riadne pracovné
podmienky z hl'adiska stavebnych, hygienickych predpisov, predpisov o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci, ochrany majetku a poziarnej ochrany.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, alebo jeho cast, podla tejto zmluvy do
podnajmu alebo vypozicky tretim osobam.

Upratovanie predmetu najmu si ndjomca zabezpec¢i sam na svoj vlastny naklad.

Bezné opravy a udrzbu predmetu najmu bude ndjomca vykonavat’ sam, na vlastné naklady.
Najomca je opravneny umiestnit’ v predmete najmu svoje vlastné technické zariadenie a
interiérové vybavenie potrebné na dohovoreny ucel wuzivania pri dodrzani vsetkych
bezpecnostnych a protipoziarnych opatreni. Néjomca sa zavdzuje, Ze v predmete najmu
neumiestni také technické zariadenia a stroje, ktoré by hlukom, prachom, pachmi, odpadom,
vibraciami obtazovali susedné pozemky a stavby. Najomca nie je d’alej opravneny umiestnit’
v predmete najmu ziadne vicsie stroje.

Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory so vSetkymi jej sicast'ami, prislusenstvom
avSak bez vnitorného vybavenia, okrem zabudovaného murovaného barového pultu.

Zmluvné strany predmet najmu pri zacati uzivania i pri jeho ukoneni odovzdaji a prevezmu
zapisnicne.
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Akékol'vek upravy (stavebné Gpravy, zmeny na zariadeniach a inStaldciach a in€) v predmete
najmu mbze najomca vykonavat len s predchadzajicim pisomnym sithlasom prenajimatel’a a na
vlastné néklady a po ukonceni najmu je povinny vratit’ predmet ndgjmu do povodného stavu, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

Najomca je povinny riadit, organizovat' a zabezpeCovat poziarnu ochranu, tak ako vyplyva
z platnych pravnych predpisov.

Néjomca sa zavézuje:

a) uzivat predmet najmu iba na dohovoreny ucel,

b) na poziadanie umoznit' prenajimatelovi pristup do predmetu najmu za ucelom kontroly
dodrziavania podmienok najmu; a sidasne berie na vedomie, Ze v pripade technickej alebo inej
havérie alebo v pripade nebezpecenstva hroziacej skody na zdravi alebo majetku je prenajimatel’
opravneny vstipit do prenajatych priestorov aj bez jeho predchadzajuceho sihlasu; prenajimatel
bude najomcu o takomto vstupe bezodkladne informovat’,

c) vykonat také opatrenia, aby nedochadzalo ku stratim alebo poskodeniu majetku
prenajimatela,

d) udrziavat predmet najmu po celi dobu ndjmu v Cistote a robit’” bezni udrzbu a opravy
v predmete ndjmu tak, aby ho udrzal v prevadzky schopnom, bezpe¢nom a funkénom stave, tak
ako ho prevzal.

e) nahradit prenajimatelovi kazdi 3kodu, ktora prenaj imatelovi vznikne zo zanedbania
povinnosti uvedenych v tejto zmluve.

Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ predmet najmu za hradu najomcovi, aby ho do¢asne uzival
za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Prenajimatel’ prenechava nagjomcovi predmet ngjmu v stave sposobilom na dohovorené uzivanie.
Po skon&eni najmu podla tejto zmluvy je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu v riadnom
technickom a stavebnom stave.

Prenajimatel’ nie je zodpovedny za Skodu spdsobenu najomcovi tretimi osobami. Najomca
zodpoveda za ochranu predmetu njmu a veci v fiom odlozenych alebo uskladnenych.

Néjomca zodpovedé v plnej miere za $kody sposobené nespravnym uzivanim predmetu najmu
a jeho vybavenia, ako aj nesprdvnym pouZivanim vietkého vneseného zariadenia do priestorov
najmu. Najomca je taktiez povinny uzivat’ predmet najmu tak, aby nevznikla $koda na predmete
najmu, na budove, veciach a zdravi osdb.

SKONCENIE NAJMU

Najom zanika uplynutim dohodnutej doby n4jmu.

Pred uplynutim dohodnutej doby mozno tento zmluvny vztah ukonCit kedykol'vek pisomnou
dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou niektorej zo zmluvnych stran podla
zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
V pripade skon&enia najmu vypoved'ou, je vypovednd lehota 1- mesatna a zaCina plynat’ od
prvého dita mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu, ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) najomca je viac ako jeden mesiac v omeSkani s platenim najomného alebo s platenim za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndgjmom,

¢) pri prevadzkovani predmetu najmu dochadza k hrubému poruSovaniu pokoja a poriadku a na
tato skuto¢nost’ bol ndjomca prenajimatelom pisomne upozorneny a nijomca nezjedna napravu
v urcenej dobe,

d) bolo rozhodnuté o zmenach stavby, €o brani uzivat’ nebytovy priestor,

e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podnajmu v rozpore s touto zmluvou.
Najomca mdze pisomne vypovedat’ tiito zmluvu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ &innost’, na ktorl sa nebytovy priestor najal,

b) sa nebytovy priestor stane bez zavinenia nagjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie (aspon
jeden mesiac).



VII SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA
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Prava a povinnosti touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami zékona ¢.116/1990 Zb.
onajme apodnajme nebytovych priestorov vzneni neskorSich predpisov, prisluSnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a predpisov na jeho vykonanie.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat len pisomnymi dodatkami, so
siihlasom vsetkych zmluvnych stran.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami, G¢innost nadobuda jej
zverejnenim v sulade s § 47a Obcianskeho zakonnika a § S5a zékona ¢&.211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zékon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Obecné zastupitel'stvo v Brutoch svojim uznesenim ¢.28/04042019 zo diia 04.04.2019. udelilo
stihlas s najmom nebytového priestoru najomcovi.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tato zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli
ana znak sthlasu ju v2 vyhotoveniach vlastnoruéne podpisuji, zktorych apo 1 vyhotoveni
obdrzi kazda zmluvna strana.

Priloha ¢. 1 — Osvedcenie o Zivnostenskom opravneni

Bruty diia 16.05.2019

Prenajimatel’ Néjomca:

Obec Bruty | W ‘ _ Mark Hereng



